
ИЗВЕЩЕНИЕ 
О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЛИЧНОГО ПОДСОБНОГО ХОЗЯЙСТВА

ТОЛЬКО ДЛЯ ГРАЖДАН – ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ
(НЕ ИНДИВИДУАЛЬНЫХ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ)

Аукцион открытый по форме подачи предложений с ограничением по составу участников (далее – аукцион).
Аукцион проводится в соответствии со статьями 39.11 - 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, распоряжением Администрации Томской области от 06.07.2023 № 444-ра «Об определении муниципальных образований, на территориях которых расположены находящиеся в государственной или муниципальной собственности земельные участки, в отношении которых до 1 января 2026 года аукционы по продаже земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо на право заключения договоров аренды таких участков в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации в электронной форме не проводятся по причине технической невозможности участия в них граждан и (или) крестьянских (фермерских) хозяйств в связи с ограничением либо отсутствием доступа к подключению к информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на территориях данных муниципальных образований».
Согласно пункту 10 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации участниками аукциона могут являться только граждане – физические лица.
		Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Департамента градостроительного развития Томской области www.dgr.tomsk.gov.ru (далее – официальный сайт уполномоченного органа), на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru (далее – официальный сайт).
		Дата размещения Извещения о предоставлении Земельного участка в соответствии с подпунктом 1 пункта 1 статьи 39.18. Земельного кодекса Российской Федерации:
- на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу: www.torgi.gov.ru: 21.12.2023;
- на официальном сайте уполномоченного органа: www.tradm.ru: 22.12.2023.

1. Сведения об организаторе аукциона
Наименование: Департамент градостроительного развития Томской области (далее – организатор, уполномоченный орган);
место нахождения и почтовый адрес: 634061, Томская обл., г. Томск, ул. Алтайская, 48;
телефон: +7 (3822) 709-013;
адрес электронной почты: dep-gr@dgr.tomsk.gov.ru; 
контактный телефон: + 7 (3822) 709-043.

2. Сведения об уполномоченном органе
 и реквизиты решения о проведении аукциона

Наименование уполномоченного органа: Департамент градостроительного развития Томской области.
Реквизиты решения о проведении аукциона: Распоряжение Департамента градостроительного развития Томской области от 24.11.2025 № 1716 «О проведении аукциона на право заключения договора купли-продажи земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства».

3. Место проведения аукциона и подачи заявок
Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Алтайская, 48, (здание Департамента градостроительного развития Томской области), 2 этаж, каб. № 216.
Заявки принимаются ежедневно с 9-00 до 16-00 часов (перерыв с 13-00 до 14-00 часов), кроме выходных и праздничных дней, по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Алтайская, 48, (здание Департамента градостроительного развития Томской области), 1 этаж, каб. № 110 (единое окно). 

4. Сроки, время подачи документов и проведения аукциона
	Дата и время начала приема заявок
	 25.11.2025 - 18:00 (местное время)

	Дата и время окончания приема заявок
	 09.12.2025 - 18:00 (местное время)

	Дата рассмотрения заявок
	 12.12.2025

	Дата и время проведения аукциона
	[bookmark: _GoBack] 15.12.2025 - 12:00 (местное время)



5. Предмет аукциона
Земельный участок со следующими характеристиками:
Местоположение (адрес): Российская Федерация, Томская область, муниципальный район Томский, сельское поселение Богашевское, деревня Белоусово, улица Кедровая, земельный участок 40.
Кадастровый номер: 70:14:0305001:709 (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости прилагается).
Площадь: 600 кв.м.
Категория земель: земли населенных пунктов.
Сведения о правах на земельный участок: государственная собственность не разграничена (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости прилагается).
Ограничения: земельный участок полностью расположен в зонах с особыми условиями использования территорий:
1) Водоохранная зона реки Такова в границах Томского района Томской области (реестровый номер границы: 70:14-6.3308);
2) Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Томск (Богашево) (реестровый номер границы: 70:00-6.589);
3) Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Томск (Богашево), часть 1 (реестровый номер границы: 70:00-6.585);
4) Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Томск (Богашево), часть 1 (реестровый номер границы: 70:00-6.586);
5) Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Томск (Богашево), часть 1 (реестровый номер границы: 70:00-6.587);
6) Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Томск (Богашево), часть 1 (реестровый номер границы: 70:00-6.588).
Часть земельного участка площадью 466 кв.м расположена в зоне с особыми условиями использования территорий: Прибрежная защитная полоса реки Такова в границах Томского района Томской области (реестровый номер границы: 70:14-6.3307).
Обременения: отсутствуют.
Градостроительный регламент: земельный участок расположен в границах зоны малоэтажной застройки индивидуальными жилыми домами с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства (Ж-4), градостроительный регламент которой установлен Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Богашевское сельское поселение», утвержденными решением Совета Богашевского сельского поселения от 26.12.2013 № 65, для которой предусмотрены:
Основные виды разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок), дошкольное, начальное и среднее общее образование, амбулаторно-поликлиническое обслуживание, предоставление коммунальных услуг, земельные участки (территории) общего пользования, общественное управление.
Условно разрешенные виды разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, блокированная жилая застройка, деловое управление, административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг, оказание социальной помощи населению, оказание услуг связи, бытовое обслуживание, служебные гаражи, амбулаторное ветеринарное обслуживание, обеспечение занятий спортом в помещениях, площадки для занятий спортом, рынки, магазины, общественное питание, религиозное использование.
[bookmark: _Toc361742802]Вспомогательные виды разрешенного использования: стоянка транспортных средств.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне (Ж-4):
Минимальная ширина земельного участка вдоль улиц:
· для блокированной жилой застройки (2.3) – 8 м;
· для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 12 м;
· для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – 12м.
Максимальная ширина земельного участка вдоль улиц:
· для блокированной жилой застройки (2.3) - 20 м;
· для индивидуального жилищного строительства (2.1)– 20 м;
· для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – определяется эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 100 м.
Минимальная площадь земельного участка:
· для блокированной жилой застройки (2.3) – 150 кв.м./один блок;
· для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 300 кв.м.;
· для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – 300 кв.м.
Максимальная площадь земельного участка:
· для блокированной жилой застройки (2.3) – 400 кв.м./один блок;
· для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 1500 кв.м.;
· для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – определяется эскизным проектом размещения объекта.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том числе:
· от красной линии улиц до линии застройки – 5 м;
· от красной линии проездов до линии застройки – 3 м;
· от блокированной жилой застройки (2.3) до границы соседнего земельного 
· участка – 5 м;
· от индивидуального жилищного строительства (2.1) до границы соседнего земельного участка – 3 м;
· от других построек (гаражи, вспомогательные строения) до границы соседнего земельного участка – 1 м;
· от окон жилых комнат до стен соседнего дома и иных строений – 6 м;
· между длинными сторонами жилых зданий – 15 м;
· от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м;
· от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м;
· от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м;
· Предельное количество надземных этажей (включая мансардный) – 3 этажа;
· Максимальная высота зданий, строений – 20 м;
· Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м;
· Прозрачность забора между смежными земельными участками не должна превышать 50%.
Максимальный процент застройки земельного участка – 40%.
Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
Водоснабжение и водоотведение:
Информация ООО «Восточная Водяная Компания» № ВВК/Т/42/25 от 09.06.25 г.
На территории Российской Федерации, Томской области, муниципального района Томский, поселение Богашевское, деревня Белоусово, улица Кедровая сети ООО «ВВК» отсутствуют.
Газоснабжение: 
Информация ООО «Газпром газораспределение Сибирь» от 23.05.2025 г. 
Возможная точка подключения: при условии строительства газопровода высокого давления до границы земельного участка с установкой пункта редуцирования газа. Ближайшая сеть газораспределения ООО «Газпром газораспределение Сибирь» расположена на удалении ориентировочно 5230,0 м от границ земельного участка по прямой линии.
Максимальная нагрузка в возможной точке подключения: Техническая возможность подключения (технического присоединения) определяется при рассмотрении заявки о подключении (технологическом присоединении) в соответствии с п. 29, п. 30 Правил подключения №1547.
Срок, в течение которого правообладатель земельного участка может обратиться в ООО «Газпром газораспределение Сибирь», в целях заключения договора о подключении (технологическом присоединении): после предоставления правообладателем земельного участка заявки и необходимых документов в соответствии с п. 11 и п. 16 Правил подключения № 1547, заявка о подключении (технологическом присоединении) будет рассмотрена и подготовлен соответствующий договор о подключении в установленном порядке.
Теплоснабжение:
Информация от Администрации Богашевского сельского поселения № 01-25/590 от 23.05.2025.
Возможность подключения отсутствует в связи с отсутствием централизованных сетей.
Телефонизация и радиофикация: 
Информация ПАО «Ростелеком» № 0703/05/980/25 от 21.05.2025 г.
Возможные точки подключения – определяется на момент выдачи технических условий. Максимальная нагрузка в возможных точках подключения – определяется на момент выдачи технических условий.
Срок, в течение которого правообладатель земельного участка может обратиться к ПАО «Ростелеком» в целях заключения договора о подключении (технологическом присоединении) – 1 год с момента выдачи технических условий.

6. Начальная цена предмета аукциона 
385 000 (Триста восемьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.

7. Шаг аукциона
3 % от начальной цены предмета аукциона, что составляет 11 550 (Одиннадцать тысяч пятьсот пятьдесят) рублей 00 копеек.

8. Порядок подачи заявки для участия в аукционе. 
Форма заявки
Заявка на участие в аукционе представляется организатору аукциона в письменном виде на бумажном носителе по утвержденной форме (Приложение №4 к настоящему извещению), представленной в настоящем извещении при личном обращении (присутствии) или через своего представителя с документом, подтверждающим право на подачу заявки на участие в аукционе.
Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
3) документы, подтверждающие внесение задатка.
Документы, прилагаемые к заявке на участие в аукционе, в части их оформления и содержания, должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона.

9. Размер задатка
20 % от начальной цены предмета аукциона, что составляет 
77 000 (Семьдесят семь тысяч) рублей 00 копеек.

10. Порядок внесения и возврата задатка

Задаток должен поступить на указанный в извещении о проведении аукциона расчетный счет до дня окончания приема документов для участия в аукционе. Оплата третьими лицами не допускается. 
Задаток должен поступить на счет Администрации Томского района, по следующим реквизитам:
ИНН/КПП 7014044522/701401001; ОКТМО 69654000
Лицевой счет 05653004900 в УФК по Томской области (Администрация Томского района) ЕКС 40102810245370000058 
Казначейский счет 03232643696540006500
в ОКЦ № 10 Сибирского ГУ Банка России//УФК по Томской области г. Томск
БИК ТОФК 016902004
Назначение платежа: задаток на участие в аукционе «____» _______20____г., лот №_____, кадастровый номер_____________.
Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, с которым договор купли-продажи земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитывается в оплату приобретаемого земельного участка. Задаток, внесенный этим лицом, не заключившим в установленном статьей 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации порядке договор купли-продажи земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращается.
Задаток возвращается в следующих случаях:
- в случае поступления уведомления об отзыве заявки - в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона;
- заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение 3 (трех) рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;
- в случае принятия организатором решения об отказе в проведении аукциона - в течение 3 (трех) дней со дня принятия организатором решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки;
- в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона.
Задаток, внесенный участником, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона возвращается ему в течение трех дней со дня подписания договора купли-продажи или договора аренды земельного участка победителем аукциона.

11. Порядок рассмотрения заявок
Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;
2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок;
3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка;
4) наличие сведений о заявителе в предусмотренном статьей 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации реестре недобросовестных участников аукциона.
Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения. Сведения о количестве участников аукциона без указания иных сведений о таких участниках и сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем размещаются на официальном сайте не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола рассмотрения заявок.
Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе
Организатор аукциона не позднее чем за один рабочий день до даты окончания приема заявок на участие в аукционе вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона в целях исправления технических ошибок, не связанных с предметом аукциона, начальной ценой предмета аукциона, «шагом аукциона», размером задатка, со сроком заключаемого по результатам аукциона договора купли-продажи, а также с видом права, на котором земельный участок предоставляется по результатам аукциона. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы со дня размещения изменения в извещение о проведении аукциона до дня проведения аукциона такой срок составлял не менее десяти рабочих дней. Информация о внесении изменений в извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте уполномоченного органа, на официальном сайте.
В случае, если за один рабочий день до даты окончания приема заявок на участие в аукционе не поступило ни одной заявки организатор торгов до момента окончания срока подачи заявок на участие в аукционе может принять решение о продлении срока подачи заявок в соответствии с правилами, предусмотренными пунктом 22.1 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации. 

12. Порядок проведения аукциона
Аукцион проводится в день и время, указанные в извещении о проведении аукциона.
В аукционе могут участвовать только заявители, допущенные к участию в таком аукционе по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
В ходе проведения аукциона участники аукциона подают предложения о цене предмета аукциона в соответствии со следующими требованиями:
1) предложение о цене предмета аукциона увеличивает текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона на величину «шага аукциона»;
2) участник аукциона не вправе подать предложение о цене предмета аукциона в случае, если текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона подано таким участником аукциона.
Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:
- в аукционе участвовал только один участник;
- при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона;
- после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

13. Порядок определения победителя аукциона
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за земельный участок.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляется и подписывается организатором аукциона не позднее одного рабочего дня со дня проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе указываются: сведения о месте, дате и времени проведения аукциона; предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении и площади земельного участка; сведения об участниках аукциона, о начальной цене предмета аукциона, последнем и предпоследнем предложениях о цене предмета аукциона; фамилия, имя и (при наличии) отчество победителя аукциона и иного участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона; сведения о последнем предложении о цене предмета аукциона (цена приобретаемого в собственность земельного участка).
Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола.

14. Сроки и порядок заключения договора купли-продажи
Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику два экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи в пятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником по начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.
Если договор купли-продажи земельного участка в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления победителю (единственному участнику) аукциона проекта договора не был им подписан, победитель (единственный участник) аукциона считается уклонившимся от подписания договора.
Сведения о лицах, уклонившихся от заключения договора, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.
Если договор купли-продажи в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления победителю аукциона проекта договора не был им подписан, организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной таким участником аукциона. 

15. Сроки оплаты
В течение 10 рабочих дней с даты подписания Договора.

16. Порядок ознакомления с документами и информацией о земельных участках
Извещение, проект договора купли-продажи земельного участка размещаются на официальном сайте, официальном сайте уполномоченного органа. 
Порядок осмотра земельных участков на местности производится претендентами самостоятельно.
Справки по организации торгов: +7 (3822) 70-90-21; +7 (3822) 70-90-43.
Справки по работе на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru: 8 (495) 139-74-34; 8 (800) 600-68-64.

19. Приложение к настоящему извещению
1. Проект договора купли-продажи земельного участка;
2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости;
3. Градостроительный план земельного участка;
4. Форма заявки.
